Y5 (1) La Nue-Propriété Temporaire

Environ 80 % dela population est éigible au Plan L ogement Social
La Collectivité locale doit fournir 20 % de logements sociaux

Lorsd'un foncier colteux a La base,
les collectivitésfont appel a desfonds priveés

gReriglieloromotevrgiealiselesyproyramnes;

s i

Versailles, Antibes, Nice, Paris 15°% Saint-Maur des Fossés, Nancy,
Havre (Reste 1 logement, magnifique construction fine, donc vérifiable) ...

Achetsz a 60 % du pri envivon sur 15 ans, 17 ans..,
’l m =
Laissez le bien & un gestionnaire

Cet usufruit est tenu par un bailleur social réputé.
Entretien permanent del’immeuble (Art. 605 et 606 du CC).
Aucun loyer n’est versé et donc aucune char ge.

Par conséquent Aucun souci en général.
Aucuneimposition al’ | SF durant la Nue-propriété
Aucuneimposition de revenu locatif (inexistant)
Diminution du crédit bancairedeL’ISF (Aidefiscale)
Déduction desintéréts du crédit (Aidefiscale)
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Récuperez 100 7 du bien a 15 ans
Remise en éat du bien par lebailleur ala sortie.
Aucune imposition sur la plus-valuea 15 ans.
Régime delalocation classique a cette date.

Possibilité de revente a tout moment.

Toutefais, le calcul dela plus-value seferait suivant
le Nbre d’années.

L e nouvel acquéreur est alorslié aux lois du logement
classique

Ex. d’'Immeuble ala base : 255 000 eur os avant le démembrement.
Sur une base de 146 675 euros d’investissement en NUE PROPRIETE

(Dont lesfraisde notaire : 2.5 % sur la Nue-Propriété)
A titred’ exemple, le programme de NANCY est vendu a 1.730 eurosle M2 hors parking et frais

EX.:
Au sujet d'un client dont latranche TMI est de30% et ClientalL’ISF
Engagement non définitif de 17 ans pour cette simulation approximative :

Déduction desintérétsd’ emprunt : -71 300 euros 5% 17 ans (crédit amortissable)
| SF économise : +18 200 euros 0.55 %
Remboursement du prét : - 146 575 euros

Un effort mensuel de 979 euros est a préveir

(Une hypothése approximative)
Au casou larevente se ferait au méme prix que |’ acquisition,
avec uneinflation de 1.5 % par an. Bien entendu non garantie, a chacun d’ évaluer lerisque.

La « Plus-value » 4 terme serait alors de 162 000 euros

(Non imposable dées 15 ans, et sinon suivant I’ancienneté)
au lieu de 67 000 eur os probablement en DE ROBIEN
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